Yli-Jussila

Aattola

Prijuutti

Mannistdnpuisto

Leikkurinkuja —Uunimiehenpuisto
Tuusulanvayla

Korvenrannantie

N OO~ wDhE

KEHITETTAVAT
KIINTEISTOT ASEMAKAAVA
A ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nro 3552




Sivu2 /37

Kaavatydn tavoitteena on kehittaa kunnan omistamia kiinteistoja seka tarkas-
tella niiden tulevaa kayttétarkoitusta. Lisaksi kaavaan on otettu mukaan muu-
tamia keskeisia kiinteistoja, joita kunta ei omista. Tarkoituksena on tutkia kiin-
teistojen kehittamista tapauskohtaisesti ja huomioida kunkin kohteen erityis-
piirteet ja -tarpeet. Kaavalla ratkaistaan arvokkaiden rakennusten suojelu.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa

kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelualueiden sijainti

1. Yli-Jussila, Hyryla

OAS-rajaus
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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2. Aattola, Hyryla
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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3. Prijuutti, Hyryla
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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4. Mannistonpuisto, Kellokoski

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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5. Leikkurinkuja-Uunimiehenpuisto, Jokela

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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6. Tuusulanvaylq, Sula, Hyryla
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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7. Korvenrannantie, Sula, Hyryla
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Nahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisi-
vulle Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankayttd/Vireilla olevat kaa-
vahankkeet, https.//www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959. Materiaaliin
voi tutustua Tuusinfossa seka Jokelan ja Kellokosken kirjastoissa.
Tuuslnfo palvelee Tuusulan paadkirjaston rakennuksessa (Autoaseman-
katu 2, Hyryla, Tuusula).

Asemakaavaprosessin aikana jarjestetaan asukastilaisuus. Asukastilaisuu-
teen kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat ja kaa-
vasta paattajat.

Osalliset voivat osallistua arviointitydhon ja esittada mielipiteensa kaavan
vaikutuksista ottamalla yhteytta suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa
tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittamaan viimeistaan 29.3.2019.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaavoi-
tus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkdpostilla kaavoitus@tuusula.fi

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee kaavaluonnokseen ja taman
jalkeen laaditaan kaavaehdotus. Enhdotuksen nahtaville asettamisesta
seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset paikallislehdissa.
Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan
vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavilldolojen yhteydessa. Osalliset voivat
jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muistutuksen, joka tu-
lee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot litetaan vastineineen kaa-
vaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus
ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatoksen esitetysta asemakaavan
muutoksesta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan ete-
nemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta lOytyy tietoa kaavasta
ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumis-
mahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.


https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937
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Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
- Alueen ja l@hialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- Asiantuntijaviranomaiset
o Tekninen lautakunta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Hyte-lautakunta
Tuusulan veden johtokunta
Ikaihmisten neuvosto
Vammaisneuvosto
Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta
Rakennusvalvontajaosto
HSL
Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Museovirasto
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitos kunta-
yhtyma

o Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

o Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
- Kehittamisverkostot

o Hyrylan kehittamisverkosto

o Jokelan kehittamisverkosto

o Kellokosken kehittamisverkosto

o Riihikallion kehittamisverkosto
- Kotiseutu- ja asukasyhdistykset
Tuusula-Seura
Hyrylan seudun omakotiyhdistys ry
Jokelan omakotiyhdistys ry
Kellokoskiseura ry
Me Kellokoskelaiset ry
Tuusulanjarven omakotiyhdistys
Viihtyisa Pohjois-Tuusula ry
Rivieeran Omakotiyhdistys
Pro-Tuusulanjarvi -likke

o Prijuuttiry
- Yrittdjayhdistykset

o Tuusulan yrittajat
Jokelan yrittgjat
Kellokosken yrittajat
Uudenmaan yrittajat
Helsingin kauppakamari
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Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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o Tuusulan yrittajanaiset
- Energiayhtiot
o Caruna Oy
Fortum power and heat Oy
Vapo Oy
Elisa Oyj
Telia Oyj
DNA palvelut Oy

O 0O O O O

Vaikutusten arviointi

Maankayttd- ja rakennuslain 9 § mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparis-
téon ja elinoloihin, kulttuuriymparistddn, rakennettuun ymparistoon ja lii-
kenteeseen, luonnonymparistdéén, virkistykseen ja kaavatalouteen seka
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset
voivat osallistua arviointitydhén sen edetessa ottamalla yhteytta suunnit-
telijaan, lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon ai-
kana.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelun taustatietoa
1. Yli-Jussila, Hyryla

Yli-Jussilan rakennus sijaitsee puistoalueella Hyrylan keskustan lansipuo-
lella. Tavoitteena on Yli-Jussilan rakennuksen kaavoittaminen omalle ton-
tilleen, erilleen puistoalueesta. Puistoaluetta pyritaan sailyttamaan mah-
dollisimman paljon ja ratkaisua tarkastellaan maisemallisista lahtokoh-
dista. Rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset. Rakennukselle ero-
tetaan pieni tontti ja tarkastellaan mahdollisuus autotallin/varaston sijoit-
tamiseen. Huomioidaan tontin aitaaminen ymparistéén soveltuvasti kaa-
vamaarayksella.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.

Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomstukseen
Sinisella merkityt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1992. Alue on merkitty puis-
toksi (VP) ja puistoon on merkitty rakennusala, jolla on rakennusoikeutta
250 k-m2,

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
lagjentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaavan 2040 ehdotuksessa asemakaava-alue on merkitty
kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK). Tuusulan yleiskaava 2040 tulee
korvaamaan Hyrylan lagjentumissuunnat - osayleiskaavan.
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Tuusula.n yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa asemakaava-alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja pohjavesialue.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018
e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017
e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011
e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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2. Aattola, Hyryla

Aattolan rakennus sijaitsee Tuusulanjarven rannalla Kirkkotien varrella.
Tavoitteena on tutkia pienimittakaavaisen lisarakentamisen mahdolli-
suutta tontille seka turvata alueen luonto- ja kulttuuriarvot. Kaavassa
maaritellaan laadukkaan rakentamisen kriteerit arvokkaalle paikalle. Ole-
massa olevalle Aattolan rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset.
Suunnittelussa huomioidaan lahtdkohtana alueen luontoarvot ja huleve-
sien valunta alueen keskiosassa seka niiden imeyttaminen. Lisaksi huomi-
oidaan kiinteistén laheinen sijainti arvokkaan Rantatien ymparistossa.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.

Sinisella merkityt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1980. Alue on merkitty yleis-
ten rakennusten korttelialueeksi (Y), jolle saa rakentaa 500 m?kokoisen ja
1Y% kerroksisen rakennuksen. Rannan puoli on merkitty rantavydhykkeeksi,
jolla rantapuusto tulee sailyttaa luonnontilassa. Rakennusalaa lukuun ot-
tamatta koko tontti on merkitty istutettavaksi rakennuspaikan osaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa asemakaava-alue on merkitty
sailyvaksi omakotivaltaiseksi asuinalueeksi (AO-3) seka maakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaa-
maan Hyrylan lagjentumissuunnat - osayleiskaavan.
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Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi seka kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa asemakaava-alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan
24.5.2017 ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta kaava tulee voimaan
ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi teemaa: elinkeinot ja innovaatiotoi-
minta, logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriymparistéot. Vaihe-
maakuntakaavassa kumottiin merkinta kulttuuriympariston vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava (RKY

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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20009) ja lisattiin merkinta valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparistd (RKY 2009). Asemakaava-alue on osoitettu maakunnallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1 ja 3 ei ole aluetta koskevia merkintdja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti merkittava kulttuu-
riymparisto.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoéksia:

e Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys Aattolan alueella Tuusulassa
vuonna 2018, Faunatica

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Luonnon tila Keski-Uudellamaalla, Keski-Uudenmaan ymparisto-
keskus, 2014

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e METSO-inventointi, Innofor Finland Oy, 2011

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.



Sivu19 / 37

3. Prijuutti, Hyryla

Prijuutti on Tuusulan keskustan tuntumassa sijaitseva 1855-56 rakennettu
hirsirakennus. Tama koko keskisen Uudenmaan ensimmainen kauppa pe-
rustettiin Hyrylaan hyvalle paikalle valtamaantien laitaan. Vuosina 1908-
1967 rakennus oli venadlaisen hyvantekevaisyysyhdistyksen kesasiirtolana.
Ensin se oli yhdistyksen lastenkodin kesapaikka, sitten vanhustenkodin
kesalomapaikka. Taman lisaksi Prijuutti on ollut taiteilija-ateljeena vuosina
1976-2003. Sen jalkeen se on ollut tyhjillaan.

Prijuutti sijaitsee Tuusulan Urheilukeskuksen lansipuolella Muorinpuiston
vieressa. Prijuuttiin on saatu toimija, joka talla hetkella kunnostaa raken-
nusta yhteisoélliseen kayttéon. Tavoitteena on tarkastella ja tulkita nykyista
kaavaa ja selvittaa, millaista toimintaa se mahdollistaa tontilla. Kaavoituk-
sen yhteydessa myds rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset.

Hankkeen aloitusvaiheessa jarjestettiin asukastilaisuus/tyopaja, jossa kar-
toitetiin asukkaiden toiveita Prijuutin toiminnoista ja palveluista. Kaavan
muutostarvetta arvioidaan tilaisuuden pohjalta. Lisaksi tarkastellaan ete-
l[@isen alueen taydennysrakentamismahdollisuutta.

Kaava-alueeseen otetaan mukaan myos Prijuutin lansipuolelle sijoittuva
asemakaavoittamaton osuus Tuusulanvaylaa. Osuudelle laaditaan ase-
makaava, joka maarittelee sen tiealueeksi muun Tuusulanvaylan tavoin.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa lukuun ottamatta Tuusulanvaylan
tieosuutta. Kaavoitus on tullut vireille kunnan aloitteesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1977 ja 1989. Alue on merkitty
yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), puistoksi (P), erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-24). Tonttien tehokkuusluvuksi on merkitty e=0,2. Alu-
eelle on osoitettu yleiselle jalankululle varattuja alueita, joista Yhdyspo-
lulla on huoltoajo sallittu.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi asuinalueeksi (AK) ja alueen lapi kulkee pyoérailyn runkoverkko. Li-
saksi alue on pohjavesialuetta. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaa-
maan Hyrylan lagjentumissuunnat - osayleiskaavan.

A® A0 i : iy

Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi, jonka lisaksi se on pohjavesialuetta.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa asemakaava-alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja pohjavesialue.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoéksia:

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Hyrylan Prijuutin alueen luontoselvitys, Enviro Oy, 2016

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Sulan osayleiskaavan ja varuskunta-alueen osayleiskaavan itaisen
osan luonto- ja maisemaselvitys (AIR-IX Ymparistd Oy 2006)

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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4. Mannistonpuisto, Kellokoski

Vanha Ruukin yleinen sauna sijaitsee Kellokoskella Keravanjoen rannalla
Saunarannankujan paatteena Mannisténpuistossa. Saunarakennuksen
ylakerrassa on asunto ja alakerrassa on kunnan varastotiloja. Tavoitteena
on rakennuksen kaavoittaminen omalle tontilleen. Ratkaisua tarkastellaan
ympardivan puiston maisemalliset arvot ja kayttomukavuus huomioiden.
Rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset.

Alue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan RKY alueeseen, Marieforsin
ruukki ja Kellokosken sairaala. Vanhaan saunarakennukseen tutkitaan
kahvilan tai vastaavan kaupallisen palvelun sijoittamista seka asumista.
Saunarakennuksen viereiselle entisen paivakodin tontille suunnitellaan
asuinrakentamista. Haukilahdentien pohjoispuolella sijaitsee Elisa Oyj:n
teletila, jonka tontille tutkitaan lisaksi asuinrakentamisen mahdollisuutta.

Kaava-alue on osittain kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
kunnan aloitteesta.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1988. Alue on merkitty julkis-
ten l&hipalvelurakennusten alueeksi (YL), jolle saa rakentaa 1600 k-m?
kahteen kerrokseen, puistoksi (VP) seka yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET-2), jolle saa sijoittaa
asuntoja. Yhdyskuntatekniselle huollolle on osoitettu rakennusoikeutta
900 k-m? seka asumiselle 280 k-m?. Nykyinen telerakennus on kooltaan
300 k-m?, Lisaksi alueella kulkee jalankululle ja polkupyorailylle varattu
tiealue, jolla huoltogjo on sallittu. YL ja ET-2 tonteilla on tontinrajoille 0soi-
tettu istutettavia tontin osia.

Alueella on voimassa Kellokosken osayleiskaava (KV 6.9.2010.) Kaavassa
saunan alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), yh-
dyskuntateknisen huollon alueeksi (ET) seka julkisten palveluiden ja hal-
linnon alueeksi (PY). Lisaksi puistossa on alue, jolla kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennuskanta, rakenteet ja ymparisto sailytetaan (s).

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa asemakaava-alue on merkitty
tiiviiksi pientalovaltaiseksi alueeksi (AP), virkistysalueeksi (V). Lisaksi osa
alueesta on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparis-
téa seka maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistod. Pohjoisessa on
osoitettu viheryhteystarve rantaa kohti. Yleiskaava 2040 ei tule korvaa-
maan Kellokosken osayleiskaavaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.



Sivu2s/ 37

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Kaavassa alue soi-
tettiin kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi, valta-
kunnallisesti merkittava (RKY 2009).

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan
24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta kaava tulee voimaan
ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi teemaa: elinkeinot ja innovaatiotoi-
minta, logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriymparistot. Kaa-
vassa kumottiin merkinta kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarkea
alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009) ja lisattiin mer-
kinta valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY
2009).

Vaihemaakuntakaavoissa 1 ja 3 ei ole aluetta koskevia merkintdja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu valtakunnallisesti ja/tai maakun-
nallisesti merkittava kulttuuriymparisté.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoéksia:
e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.



Sivu 26 / 37

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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5. Leikkurinkuja — Uunimiehenpuisto, Jokela

Jokelassa Kolsan koulun lansipuolella sijaitsee Kolsan vanhan maatilan
vanha piharakennus, mahdollisesti autotalli. Tavoitteena on rakennuksen
kaavoittaminen asuinkayttoon. Ratkaisua tarkastellaan ympardivan puis-
ton maisemalliset arvot ja kdayttomukavuus huomioiden. Kaavoituksen yh-
teydessa rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset. Lisaksi vierei-
seen puistoon tarkastellaan pientalotonttien sijoitusmahdollisuutta. Alu-
een aiemman kaytén takia maaperan mahdolliset pilaantuneet maat tul-
laan ottamaan huomioon kaavaprosessin aikana.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.

I
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1994. Alue on merkitty puis-
toksi (V0L), jolle on sijoitettu rakennusala ja ajo sille seka asumiseen liitty-
vien huoltopalveluiden alue.

Alueella on voimassa Jokelan osayleiskaava (KV 13.3.20006), jossa alue on
osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL0L).

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Jokelan osayleiskaavaa (11.6.2008).

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty omakotival-
taiseksi asuinalueeksi (AO) jonka lapi kulkee viheryhteystarve seka oleva
ulkoilureitti. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Jokelan
osayleiskaavan.

7 - b
Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa asemakaava-alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018
e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017
e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011
e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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6. Tuusulanvayla, Sula, Hyryla

Alue sijaitsee Sulan tydpaikka-alueella Etela-Tuusulassa Tuusulanvaylan
itapuolella. Tontilla sijaitsee vanha Amerin suojeltu tehdasrakennus. Alu-
eelle tutkitaan kaupan seka asumisen sijoitusta. Tavoitteena on kaavoittaa
tontti uudelleen soveltumaan Tuusulan nykyiseen kaupalliseen rakentee-
seen.

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kun-
nan aloitteesta. Kaavoituksen aloittamisesta on neuvoteltu maanomistajan
kanssa. Alueella on kaupallisen verkon selvityksen ja Hyrylan keskustan
ratkaisujen vuoksi asetettu rakennuskielto, jota on jatkettu 26.4.2020
saakka. Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdol-
lisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen tontinomistajien kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

E / Vi Z 2 Q\ N N
Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2009. Alue on merkitty liikke-,
toimisto- ja toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-15), jolla uudisra-
kentaminen on toteutettava siten, etta suojeltavan rakennuksen keskei-
nen asema taajamakuvassa sailyy. Ennen rakennus- tai toimenpidelupaa
koskevan paatdéksen antamista maakuntamuseolle on varattava mahdolli-
suus lausunnon antamiseen. Rakennusoikeutta on osoitettu 18 000 k-m?,
Jjosta on kaytetty vajaa 17 000 k-m? Tuusulanvaylan puoleisella tontinra-
jalla on liityntakielto. Lansi- ja etelarajalla on merkittyna istutettava alueen
osa. Tontti on pohjavesialuetta. Pohjoisosassa on kaksi maanalaista johtoa
varten varattua alueen osaa.

Alueella on voimassa Sulan osayleiskaava (KV 7.12.2015). Sulan osayleis-
kaavassa alue on merkitty kaupallisten palveluiden alueeksi (KM-2). Li-
saksi alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus (sr) ja alueen
pohjoisreunassa on vedenottamon alue (pv/s-1).

Alueelle on laadittu lisaksi Hyrylan lagjentumissuunnat - osayleiskaava
(KV 16.10.2000, osin oikeusvaikutteinen), mutta silla ei ole oikeusvaiku-
tusta talle alueelle.

o P. by

Sulan osayleiskaavan (KV 7.12.2015).

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on osoitettu seudullisen va-
hittaiskaupan suuryksikon alueeksi (KM) seka sille on merkitty toisen vai-
heen uusi mahdollinen paivittaistavarakauppa -kohdemerkinta. Tuusulan
yleiskaava 2040 ei tulee korvaamaan Sulan osayleiskaavaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi, jonka lisaksi se on pohjavesialuetta.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 2, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja pohjavesialue.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

e Kaupan palveluverkkoselvitys, Ramboll 2018

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Sulan osayleiskaavan ja varuskunta-alueen osayleiskaavan itaisen
osan luonto- ja maisemaselvitys (AIR-IX Ymparistd Oy 2006)

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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7. Korvenrannantie, Sula, Hyryla

Alue sijaitsee Sulan tydpaikka-alueella Etela-Tuusulassa Tuusulanvaylan
itapuolella. Tavoitteena on kaavoittaa yksityisomistuksessa oleva K-24
tontti uudelleen soveltumaan Tuusulan nykyiseen kaupalliseen rakentee-
seen. Paivittaistavarakaupan sijoittuminen alueelle tutkitaan.

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kun-
nan aloitteesta. Alueella on kaupallisen verkon selvityksen ja Hyrylan kes-
kustan ratkaisujen vuoksi asetettu rakennuskielto, jota on jatkettu
26.4.2020 saakka. Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen tontinomistajien
kanssa kaytavissa neuvotteluissa.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2004. Alue on merkitty liike-
Jja toimistorakennusten seka ymparistévaikutuksiltaan niihin verrattavien
tyotilojen korttelialueeksi (K-24). Alueella saa kayttaa 40% alueesta tai ra-
kennusalasta rakentamiseen. Tontin rajoilla on liityntakieltoja, istutettavia
alueita seka maanalaisille johdoille varattuja alueita. Etelasivulla on julkisi-
vun vahimmaiskorkeudeksi osoitettu 8 m ja melunsuojaukseksi 35 dBA.
Majavatien puolella on kaksi ohjeellista puistomuuntamon paikkaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella on voimassa Sulan osayleiskaavan (KV 7.12.2015). Sulan osayleis-
kaavassa alue on merkitty kaupallisten palveluiden alueeksi (KM-2). Li-
saksi alue kuuluu lentomeluvydhykkeeseen 3.
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Sulan osayleiskaavan (KV 7.12.2015).

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty seudullisen va-
hittaiskaupan suuryksikon alueeksi (KM), jonka lisaksi sille on merkitty pai-
vittaistavarakauppa-kohdemerkinta. Tuusulan yleiskaava 2040 ei tule kor-
vaamaan Sulan osayleiskaavaa.

Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa alueelle on osoitettu merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikko.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu kaupan alueeksi, joka on tarkoi-
tettu merkitykseltaan seudulliselle vahittaiskaupan suuryksikolle keskus-
tatoimintojen alueiden ulkopuolella. Alue on lentolilkkenteen laskeutumis-
aluetta ja lentomelualuetta (Lden 55 - 60 dBA). Lahialueelle on merkitty
maakaasun runkoputki.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoéksia:

e Kaupan palveluverkkoselvitys, Ramboll 2018

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Sulan osayleiskaavan ja varuskunta-alueen osayleiskaavan itaisen
osan luonto- ja maisemaselvitys (AIR-IX Ymparisté Oy 2006)

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

- vireilletulokuulutus 27.2.2019

+OAS nahtaville 30 vrk, 28.2.-20.3.2019

-nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset
-asemakaavan lahtékohdat & tavoitteet

-Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti

- Asemakavaluonnos
- Kuntakehityslautakunta kasittelee asemakaavaluonnoksen
+ Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 vrk
Luonnos -Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti
kevit 2019 nahtavilldolon aikana

- kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus
Ehdotus -Osallisilla mahdollisuus jattaa Rirjallinen muistutus nahtavilléolon
alkusyksy 2019 aikana

- Esitetdan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

- kuntakehityslautakunta

- kunnanhallitus

+kunnanvaltuusto

-Valitusaika 30 pdivad, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
SECTVECEELECN  hallinto-oikeudelle Runnanvaltuuston pddtéksestd

Hyvaksyminen

-Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
ilmoitustaululla
Voimaantulo

2019/2020

- Kaavaehdotus tyostetaan yleissuunnitelmatydn yhteydessa
- kaavehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk
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